Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu: .............. 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Osiedle Goplana budynek G2

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

COLIAN DEVELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper
NUMER KRS 0001069653
Ad Siedziba Spotki: ul. Majkowska 32, 62-800 Kalisz
res

Adres korespondencyijny: ul. Sw. Wawrzynca 11, 60-539 Poznan
Biuro sprzedazy: ul. Sw. Wawrzynca 15/U1, 60-539 Poznan

Numer NIP i REGON

NIP: 6182129782 REGON: 301670667

Numer telefonu

+48 510 164 400, +48 783 134 322

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@osiedlegoplana.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedlegoplana.pl — strona internetowa inwestycji, obejmujacej
przedsiewziecie deweloperskie, ktérego dotyczy niniejszy prospekt informacyjny

www.coliandeveloper.pl — strona internetowa dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Sw. Wawrzynca 13, 60-539 Poznan, tzw. blok E

Data rozpoczecia

1 wrzesnia 2021 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

10 listopada 2023 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Kazimierza Mystkowskiego 1, Kalisz tzw. blok A

Data rozpoczecia

30 czerwca 2022 roku




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

1 sierpnia 2024 roku

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Sw. Wawrzynca 13A, 60-539 Poznan, tzw. blok F

Data rozpoczecia

01 marca 2023 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30 czerwca 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: Miasto Poznan

Gmina: Miasto Poznan

Dzielnica: Jezyce

Jednostka ewidencyjna: 306401_1 Miasto Poznan
Obreb: 0021, Jezyce

Arkusz mapy: 08

Numery dziatek ewidencyjnych: 138/22

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00381765/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.




Nie dotyczy
Informacje dotyczagce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Plan ogélny gminy
Nie dotyczy

AKly planowania przestizennego Uchwata nr VII/84/VIII/2019 Rady Miasta Poznania

i inne akty prawne na terenie Miejscowy plan X nastd b
objetym przedsiewzieciem zaggspod);fowania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie miejscowego
deweloperskim lub zadaniem planu zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
¢ ' przestrzennego . " g .
inwestycyjnym Potnoc" czes¢ C w Poznaniu.

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne? Nie dotyczy

Zgodnie z Uchwatg nr V11/84/VI11/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
Przeznaczenie terenu przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu: 2MW/U — tereny zabudowy
srodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy $rédmiejskiej ustugowej.

Ustalenia obowigzujgcego Zgodnie z Uchwata nr V11/84/VI11/2019 Rady
miejscowego planu Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
zagospodarowania Maksymalna intensywnos$é sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
objetego przgd&ewmemem Poznaniu: nie mniejsza niz 1,4 i nie wigksza niz
fjewelopersklm lub zadaniem 8.4
inwestycyjnym LR
Zgodnie z Uchwatg nr VI1/84/VI11/2019 Rady
Maksymalna i minimalna Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
nadziemna intensywnosc¢ sprawie miejscowego planu zagospodarowania
zabudowy przestrzennego "Jezyce - Potnoc" czes¢ C w

Poznaniu: nie okresla sie tego parametru

Zgodnie z Uchwatg nr VI1/84/VI11/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycii, Inwestyciji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu: 65%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zgodnie z Uchwatg nr VI1/84/VI11/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu: nie wieksza niz 23,0 m, z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy o wysokosci
do 26,0 m w strefie zabudowy wysokiej A i do 29,0
m w strefie zabudowy wysokiej B, wskazanych na
rysunku planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z Uchwatg nr V11/84/VI11/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu: 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z Uchwata nr VII/84/VI11/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu: na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym:

a) 1 stanowisko postojowe w tym 1
stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde 30
mieszkan,

b) nakazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
biur lub urzedéw: 11 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z Uchwatg nr VI1/84/VI11/2019 Rady Miasta
Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie  zielenig  wszystkich
powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,

b) dla strefy lokalizacji przedogrodkéw (1. terenéw
zagospodarowanych zielenig, z dopuszczeniem
ogrodkow gastronomicznych oraz lokalizacii dojs¢ i
dojazdéw do budynkdéw) powierzchnie biologicznie
czynng nie mniejsza niz 50%,

c) ochrone drzew, a w przypadku kolizji z
planowang infrastrukturg lub zabudowsg, wymag ich
przesadzenia lub wprowadzenia nasadzen na
danym terenie,

d) lokalizacje drzew, w wyznaczonych na rysunku
planu miejscach orientacyjnej lokalizacji rzedéw
drzew,

e) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- z terendéw drog KD-L, KD-D odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdIinosptawnej,

- z terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, UO, UK, U
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosptawne;j, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania na terenie,

- z terenéw ZP, 1E, 2E, 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 1KDWx, 2KDWx zagospodarowanie na




terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

2) zakazuije sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz

inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, z uwzglednieniem § 4 ust. 1 pkt 2 lit. ¢
(zakaz lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow,
kolektorow stonecznych, anten i stacji bazowych
telefonii komorkowe;j:

- na elewacjach budynkéw wpisanych do rejestru
zabytk6éw oraz chronionych planem,

- na dominancie przestrzennej na terenie UK),

b) stosowania piecow i trzonéw kuchennych na
paliwo state;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje drzew w innych miejscach niz
wskazane na rysunku planu,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

c) stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b.
(stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na
paliwo state)

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z Uchwatg nr V11/84/VI11/2019 Rady Miasta
Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu ustala sie:

1) na terenie catego obszaru planu ochrone
fragmentu zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania,
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A239 z
dnia 6.10.1982 r.;

2) zachowanie wskazanych na rysunku planu
budynkoéw i zespotdéw obiektéw budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkow:

a) kosciota parafialnego pw. NajsSwietszego Serca
Jezusa i $w. Floriana przy ul. Koscielnej 3, decyzjg
nr A198 z dnia 29.06.1977 r.,

b) domu parafialnego z ogrodzeniem, Klasztoru ss.
Elzbietanek, Groty MB z Lourdes oraz otoczenia
Kosciota pw. Najswietszego Serca Jezusa i $w.
Floriana z ogrodem przy ul. Koscielnej 3-5, decyzja
nr 696/WIkp/A z dnia 9.07.2008 r.,

c) willi z ogrodem przy ul. J.H. Dgbrowskiego 77,
decyzjg nr A313 z dnia 11.01.1989 r;

3) ochrone budynkéw chronionych planem,
wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
ich przebudowy, poprzez zachowanie:

a) artykulacji elewaciji,

b) formy dachu,

c) detali architektonicznych.




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie  na  podstawie
przepis6w odrebnych

Zgodnie z Uchwatg nr V11/84/VI11/2019 Rady Miasta
Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu w zakresie szczegdinych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z:

1) przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) ograniczeh maksymalnej wysokosci dla
obiektéw budowlanych do 136 m n.p.m.,
wynikajgcych z potozenia w rejonie lotniska
Poznan — kawica.

Warunki i szczegobtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z Uchwatg nr V11/84/VI11/2019 Rady Miasta
Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala

sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa
drogowego, w szczegdlnosci jezdni i chodnikdw, w
granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem drogowym;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) technicznych elementoéw uspokojenia ruchu,

b) dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw pasa drogowego, w tym drogowych
obiektéw inzynierskich, schodéw, pochylni, paséw
rowerowych, z uwzglednieniem § 4 ust. 1 pkt 2 lit.
d (zakaz lokalizacji schod6w i pochylni na terenach
drég publicznych, obstugujacych tereny potozone
poza terenami drog, z dopuszczeniem zachowania
i przebudowy istniejgcych);

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z Uchwatg nr V11/84/VI11/2019 Rady Miasta
Poznania z dnia 26 lutego 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jezyce - Pétnoc" czes¢ C w
Poznaniu w zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;

2) w miejscach wskazanych na rysunku planu,
zachowanie istniejgcych podziemnych i
napowietrznych magistrali cieplnych, z
dopuszczeniem ich przetozenia;

3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;j,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

5) dopuszczenie zachowania i przebudowy
istniejgcych stacji transformatorowych;

6) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji
transformatorowej, dopuszczenie wydzielenia




dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
50,0 m2.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Poétnoc" - czes¢ C w Poznaniu — Uchwata Nr
VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 roku, ktéry wyznacza nastepujgce
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy:

a) $srédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy $rédmiejskiej ustugowej, oznaczone
symbolami TMW/U, 2MW/U, SMW/U, 4MW/U,
5MWI/U,

3) tereny drég:

a) publicznych, oznaczone symbolami KD-L,

b) wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW,
2KDW,

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ E w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/677/VI1/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
08 grudnia 2020 roku, ktéry wyznacza nastepujace
przeznaczenia:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
6MW/U, 7MW/U,

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U;

3) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP;

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ F w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/676/VIII/2020 Rady Miasta Poznania

z dnia 8 grudnia 2020 r., ktéry wyznacza
nastepujgce przeznaczenia:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
srodmiejskiej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 2MW/U,

2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD-L

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ C w Poznaniu — Uchwata Nr
VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 roku, ktoéry wyznacza maksymalng
intensywnos¢ zabudowy:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




a) nie mniejsza niz 1,4 i nie wieksza niz 8,6 na
terenach 4AMW/U, 5MW/U,

b) nie mniejszag niz 1,4 i nie wieksza niz 8,4 na
terenach TMW/U, 2MW/U,

c) od 0,0 do 3,0 na terenach 1KDW, 2KDW;

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - cze$¢ E w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/677/V1II/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
08 grudnia 2020 roku, ktéry wyznacza
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 1,2 i nie wigksza niz 6,6 na
terenach: 6MW/U,

b) nie mniejszg niz 1,0 i nie wigksza niz 5,2 na
terenie: 7MW/U;

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ F w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/676/VIII/2020 Rady Miasta Poznania

z dnia 8 grudnia 2020 r., ktéry wyznacza
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 1,6 i nie wigksza niz 4,0 na
terenach 2MW/U,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Poétnoc" - czes¢ C w Poznaniu — Uchwata Nr
VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 roku, ktéry wyznacza maksymalng
powierzchnie zabudowy:

a) 95% dla dziatek naroznikowych,

b) 65% na terenach 1MW/U, 2MW/U, 4MW/U,
5MWI/U,

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Poétnoc" - czes¢ E w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/677/V1Il/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
08 grudnia 2020 roku, ktéry wyznacza
maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) 60% na terenach: 6MW/U,

b) 52% na terenach: 7MW/U,

c) 40% na terenach: U

d) 60% na terenach: ZP

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -




Pétnoc" - czes¢ F w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/676/VI11/2020 Rady Miasta Poznania
z dnia 8 grudnia 2020 r., ktéry wyznacza
maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) 40% na terenie 2MW/U,

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ C w Poznaniu — Uchwata Nr
VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 roku, ktéry wyznacza maksymalng
wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wiekszg niz 20,0 m na terenach 4AMW/U,
5MW/U, z tym zastrzezeniem, ze na terenach
4MW/U, dla akcentu urbanistycznego
podwyzszenie zabudowy o nie wiecej niz 4,0 m,
b) nie wiekszg niz 23,0 m na terenach 1MW/U,
2MW)/U, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy o
wysokosci do 26,0 m w strefie zabudowy wysokiej
Aido 29,0 m w strefie zabudowy wysokiej B,
wskazanych na rysunku planu;

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ E w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/677/V1Il/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
08 grudnia 2020 roku, ktéry wyznacza
maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 24,5 m na terenie 6MW/U, z dopuszczeniem jej
zwiekszenia do 27,5 m w strefach wyzszej
zabudowy A wskazanych na rysunku planu;

b) 21,0 m na terenach: 7MW/U, z dopuszczeniem
jej zwiekszenia do 24,0 m w strefie wyzszej
zabudowy C wskazanej na rysunku planu,

c) na terenach U: 24,0 m, z wycofaniem ostatniej
kondygnacji nadziemnej o nie mniej niz 1,5 m;

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ F w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/676/VI1Il/2020 Rady Miasta Poznania

z dnia 8 grudnia 2020 r., ktéry wyznacza
maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 22,5 m na terenach: 2MW/U, z dopuszczeniem
jej zwiekszenia do 24,0 m w strefach wyzszej
zabudowy A wskazanych na rysunku planu;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Poétnoc" - czes¢ C w Poznaniu — Uchwata Nr
VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 roku, ktéry wyznacza minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) 1% dla dziatek naroznikowych,




b) 20% na terenach 1MW/U, 2MW/U, 4AMW/U,
5MW/U,

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ E w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/677/VI11/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
08 grudnia 2020 roku, ktéry wyznacza minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej:

a) 30% na terenach: 6MW/U,

b) 10% na terenach: 7MW/U,

c) 25% na terenach: U

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ F w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/676/VI1Il/2020 Rady Miasta Poznania

z dnia 8 grudnia 2020 r., ktéry wyznacza minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej:

a) 30% na terenach 2MW/U,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Poétnoc" - czes¢ C w Poznaniu — Uchwata Nr
VI11/84/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 26
lutego 2019 roku, ktéry wyznacza minimalng liczba
miejsc do parkowania:

a) na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym: 1 stanowiska postojowego w tym
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur
lub urzedéw: 11 stanowisk postojowe, w tym 1 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w
obiektach handlowych: 7 stanowisk postojowych,
w tym 1dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w
obiektach oswiatowych lub szkolnictwa wyzszego:
10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych: 12 stanowisk postojowych, w
tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz
w salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 23 stanowisk postojowych, w
tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen:
12 stanowisk postojowych, w tym 2 dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,




h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 3 stanowiska
postojowe, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

i) na kazde 100 t6zek w hotelach: 20 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

j) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;
obiektéw ustugowych, innych niz wymienione w lit.
b-i: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ E w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/677/VI11/2020 Rady Miasta Poznania z dnia
08 grudnia 2020 roku, ktoéry wyznacza minimalng
liczba miejsc do parkowania:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe, jednak nie wiecej niz 1,4 stanowiska
postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow
biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 10
stanowisk postojowych,

c) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow
handlowych o powierzchni wiekszej niz 100 m2: 10
stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz 100
m?2: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach
pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

g) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach
zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 3
stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 t6ézek w szpitalach: 2 stanowiska
postojowe,

i) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5
stanowiska postojowego,

j) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska
postojowe,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 12
stanowisk postojowych,

1) na kazdych 100 uczniéw w szkotach
podstawowych lub ponadpodstawowych: 2
stanowiska postojowe,

m) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub
przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

n) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk
postojowych,

0) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach
magazynowych lub na placach sktadowych: 5
stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw,
innych niz wymienione w lit. a-o: 10 stanowisk
postojowych;




Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Pétnoc" - czes¢ F w Poznaniu — Uchwata Nr
XXXIX/676/VI1I1/2020 Rady Miasta Poznania

z dnia 8 grudnia 2020 r., ktéry wyznacza
minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw
biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 5
stanowisk,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw
handlowych o powierzchni wiekszej niz 100 m2: 10
stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz 100
m2: 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub
rownej 100 m2 mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomie: 1 stanowisko,
f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach
pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach
zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6
stanowisk,

i) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,
j) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5
stanowisk,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach
policealnych lub uczelniach wyzszych: 15
stanowisk,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach
podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub
przedszkolach: 5 stanowisk,

0) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach
magazynowych lub na placach sktadowych: 1
stanowisko,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach
produkcyjnych lub rzemieslniczych: 10 stanowisk,
s) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw,
innych niz wymienione w lit. a-r: 6 stanowisk;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy




forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony s$rodowiska
i zdrowia  ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie  na  podstawie
przepis6w odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
zabudowy

intensywnos$c¢

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

miejscowych planach

Nie dotyczy

odbudowy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe .
tak” niex

Czy pozwolenie na budoweg jest tak* nie*

ostateczne

Czy po.zwolenle na budowe jest tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, kiory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 70/2024 z dnia 29 stycznia 2024 roku,
zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujgca budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i funkcjg
ustugowa — budynki G1 i G2 na czesci dziatki nr ew. 138/12 ark. 8 obreb Jezyce przy
ul. Sw. Wawrzynca w Poznaniu

Data uprawomocnienia sie
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy (decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku nie zostata jeszcze
wydana)

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwy przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych — 17 marca 2025 roku

Planowany termin ukonczenia prac budowlanych — 31 grudnia 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie  budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje jeden
budynek w minimalnej odlegtosci 10 m od budynku
G1 realizowanego na dzialce 138/21

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Deweloper planuje sfinansowac przedsiewzigcie
deweloperskie w 100% ze $rodkéw wiasnych lub
alternatywnie co najmniej w 25% ze Srodkow
wiasnych i maksymalnie w 75 % ze srodkéw
pochodzacych z kredytu bankowego.

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej

jest obliczana kwota sktadki 0,45%

na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Srodkiem ochrony wptat dokonywanych przez nabywce jest otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy (,OMRP”). Gtéwne zasady funkcjonowania OMRP
przedstawione sg ponizej:

bank prowadzgcy OMRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego

nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce

wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat

i wyptat;

nabywca dokonuje wptat na OMRP zgodnie z postepem realizacji

przedsiewziecia deweloperskiego;

wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia

deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie;

nabywca dokonuje wptat na OMRP po =zakonczeniu danego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie;

deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o

zakonhczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego;

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow;

bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w

ktéorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w

terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia;

OMRP stuzy wytacznie gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez

nabywce na poczet ceny lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub

lokalu uzytkowego z tytutu zawarcia:

1) umowy deweloperskiej albo jednej z umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. z dnia 21 marca 2024, roku
Dz. U. z 2024 roku, poz. 695), zwanej dalej ,Ustawg deweloperskg”,

2) umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;

deweloper zobowigzuje sie do uzyskania od kazdego z nabywcéw

oswiadczenia na formularzu wskazanym przez bank podpisanego przez niego

przy uzyciu:

1) wiasnorecznych podpiséw oraz dostarczenia go do banku w postaci
papierowej lub za posrednictwem bankowosci internetowej Millenet w
postaci skanu oryginalnego dokumentu nie p6zniej niz w terminie 7 dni od
daty podpisania umowy z nabywca lub

2) kwalifikowanych podpiséw elektronicznych oraz dostarczenia go do banku
za posrednictwem bankowosci internetowej Millenet nie pozniej niz w
terminie 7 dni od daty podpisania umowy z nabywca;

oswiadczenie nabywcy jest skuteczne wobec banku od nastepnego dnia

roboczego po jego ztozeniu w banku i jest warunkiem zaliczenia przez bank

$rodkéw wptaconych na jego podstawie na poczet ewentualnych wyptat z

OMRP oraz odprowadzenia sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

warunkiem wyptaty srodkéw z OMRP jest spetnienie warunkow wskazanych w

Ustawie deweloperskiej w tym:

1) zlozenie przez dewelopera wniosku o wyptate z OMRP na formularzu
wskazanym przez bank,

2) pozytywne rozpatrzenie przez bank wniosku o wyptate wraz z
pozytywna oceng raportu z kontroli zakonczenia kazdego z etapow




przedsiewziecia deweloperskiego w zakresie zgodnym z Ustawg
deweloperska,

3) przekazanie przez dewelopera danych i informacji, o ktérych mowa w
Ustawie  deweloperskiej do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego,

4) ziozenie przez dewelopera pozwolenia na uzytkowanie lub
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru nie
wniost sprzeciwu w przypadku zakonczenia budowy,

5) ztozenie przez dewelopera zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu dla
umow, o ktérych mowa w art. 2. ust 1 pkt 2 oraz 3 Ustawy
deweloperskiej;

w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne z OMRP:

1) w terminie 3 dni roboczych od daty stwierdzenia zakonczenia danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, jednak nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem
pkt 2,

2) po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen o0so6b trzecich, z wyjgtkiem
istniejgcych obcigzen, ktére deweloper wymienit i na ktére wyrazit
zgode nabywca w tym akcie notarialnym, w przypadku ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego;

w przypadku spetnienia warunku wyptaty dla umoéw deweloperskich oraz
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 i 3 Ustawy deweloperskiej dla
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego z wyjatkiem ostatniego etapu
bank:

1) wylicza dla kazdego indywidualnego rachunku nabywcy kwote do
wyptaty jako iloczyn procentu kosztéw danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego i ceny lokalu, nastepnie

2) wylicza kwote do wyptaty jako sume kwot, o ktérych mowa w pkt 1,
przy czym jesli wyliczona kwota jest:

a) wyzsza niz kwota dostepna na OMRP, bank wyptaca dostepng
kwote w catosci,

b) nizsza niz kwota dostepna na OMRP, bank wyptaca nizszg
kwote,

oraz

3) wyptaca dodatkowo srodki dla poprzedniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego wyliczone wedtug zasad wskazanych powyzej, jesli
takie $rodki znajdujg sie na indywidualnych rachunkach nabywcéw;

w zwigzku z realizacjg umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne z OMRP w terminie 15 dni, jednak nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
deweloperskiej, z wytgczeniem kwoty stanowigcej sume kwot wyliczonych dla
kazdego indywidualnego rachunku nabywcy jako iloczynu procentu kosztow
dla ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu;
bank wyptaca kwote stanowigcg sume kwot wyliczonych dla kazdego
indywidualnego rachunku nabywcy jako iloczynu procentu kosztéw dla
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego i ceny lokalu po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce
z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3, lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4
Ustawy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjgtkiem istniejgcych obcigzen, kidére deweloper wymienit i na
ktére wyrazit zgode nabywca w tym akcie notarialnym;
w przypadku, gdy warunek wyptaty dla danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego nie zostanie spetniony:

1) wyptata z OMRP nie zostanie przez bank zrealizowana, a bank

wyznaczy termin na usuniecie nieprawidtowos$ci przez dewelopera,




2) deweloper moze ztozy¢ kolejny wniosek o wyptate dla danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego po usunieciu nieprawidtowosci;

- na podstawie wspolnego wniosku dewelopera i nabywcy o zwrot wptaty, bank
zwroci wptacone srodki w terminie 5 dni roboczych. Bank dokona zwrotu tych
$rodkéw do wysokosci nieprzekraczajacej salda na OMRP oraz wedtug
kolejnosci otrzymania wnioskéw o zwrot wptaty;

- w przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy deweloperskiej,
w trybie przewidzianym w Ustawie deweloperskiej, srodki nabywcy znajdujgce
sie na indywidualnym rachunku nabywcy zostang zwrécone przez bank
nabywcy na podstawie potwierdzonej przez dewelopera kopii oswiadczenia
Powierzajgcego o odstagpieniu od jednej z ww. uméw;

- w przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
deweloperskiej, w trybie przewidzianym w Ustawie deweloperskiej, deweloper
jest zobowigzany do ziozenia niezwtocznie w banku odpowiedniego
oswiadczenia, ktére stanowi podstawe do zwrotu srodkéw nabywcy;

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy deweloperskiej, w trybie
innym niz na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej, $rodki nabywcy
znajdujace sie na indywidualnym rachunku nabywcy zostang zwrécone przez
bank nabywcy na podstawie wspolnego oswiadczenia dewelopera i nabywcy
zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych srodkdw;

- w przypadkach odstapienia od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy deweloperskiej przez
nabywce powinna by¢ dotaczona zgoda nabywcy, odstepujgcego od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy deweloperskiej, na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej z podpisem nabywcy
poswiadczonym notarialnie;

- w przypadku wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper zaktada nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z Ustawg deweloperska w innym banku, nie pézniej niz w ciggu 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy;

- deweloper jest zobowigzany do przedstawienia bankowi oswiadczenia
nowego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym;

- s$rodki zgromadzone na likwidowanym OMRP s3 przekazywane przez bank na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku;

- w przypadku nieprzedstawienia przez dewelopera oswiadczenia nowego
banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na OMRP;

- deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej, informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie;

- nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku
poinformowania nabywcy o dokonanej zmianie;

- deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z OMRP w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigecia deweloperskiego, dla ktorego OMRP jest
prowadzony;

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg dewelopera;

srodki pieniezne wptacone przez nabywce na OMRP nie mogg by¢ pomniejszone o
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie, (adres: ul. Stanistawa Zaryna 2A, 02-
bezpieczenstwo srodkow 593 Warszawa), wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
nabywcy Sadowego pod nr KRS 0000010186 (sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st.




Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego), posiadajacy numer identyfikacji podatkowej (NIP) - 526-021-29-31

Lp. | Zakres etapu Procentowy Termin
podziat  kosztow
etapow w
catkowitych

kosztach (w %)

1 Zakup gruntu, wykonanie murkéw 10% Kwiecien 2025
prowadzacych pod Sciany
szczelinowe

2 Sciany szczelinowe: Wykonanie 12% Wrzesien 2025

wykopow (wewnatrz dcian
szczelinowych)  Zabetonowanie
ptyty fundamentowej (bez
otwordw technologicznych)

3 Konstrukcja zelbetowa 10% Styczen 2026
kondygnacji garazu poziom -2
oraz poziom -1 (Sciany, stupy,
strop hali garazowej, bez otworéow
technologicznych)

4 Wykonanie 50 %  stropow 14% Czerwiec 2026
zelbetowych czesci nadziemne;.
(bez otwordw technicznych)

5 Zakonczenie konstrukcji budynku. 18% Wrzesien 2026
(bez otwordw technologicznych)

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania 6 Wykonanie  pokrycia  dachu 10% Grudzien 2026
inwestycyjnego budynku G2, montaz stolarki
okiennej (bez drzwi wejsciowych i
stolarki aluminiowej) - stan surowy
zamkniety (Obiektu) wraz z 60%
tynkbw  mechanicznych  (bez
korytarzy i klatek schodowych)

7 Dach wraz z obrébkami (bez 16% Czerwiec 2027
instalacji na dachu), ukonczenie
tynkow wewnetrznych.
Wykonanie posadzek w lokalach
mieszkalnych (bez korytarzy i
klatek schodowych). Instalacje
elektryczne i sanitarne w lokalach
(bez pomiaréw), montaz wind (bez

ubDT oraz wystroju
wewnetrznego)
8 Malowanie  piwnic i klatek 10% Grudzien 2027

schodowych, roboty zewnetrzne
wykonczeniowe,

zagospodarowanie terenu,
ukonczenie elewacji, o$wietlenie
terenu. Zakonczenie montazu
stolarki drzwiowej i okiennej.
Zakonczenie pionow
instalacyjnych (szachtéw) oraz
instalacji na czesciach wspdlnych.




Wykonanie przytaczy. Uzyskanie
decyzji pozwolenia na
uzytkowanie

Waloryzacji ceny nie stosuje sig, a cena nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu
moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany powierzchni lokalu lub zmiany stawki
podatku VAT, zgodnie z ponizszymi zasadami:

Zmiana powierzchni lokalu:

- rOznica ceny miedzy powierzchnig uzytkowg zinwentaryzowang lokalu, a
powierzchnig uzytkowag projektowang, wyszczegblniong w umowie
deweloperskiej zostanie rozliczona miedzy stronami do dnia protokolarnego
przekazania lokalu nabywcy.

- ostateczna powierzchnia lokalu ustalona zostanie na podstawie dokumentaciji
inwentaryzacyjnej powykonawczej, sporzgdzonej zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07.

- w przypadku réznicy w powierzchni uzytkowej lokalu pomiedzy powierzchnig
uzytkowg projektowana, wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnig
uzytkowg zinwentaryzowang deweloper i nabywca dokonaja rozliczenia ceny
brutto nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu w stosunku w jakim
powierzchnia uzytkowa projektowana lokalu, wskazana w umowie
deweloperskiej pozostaje do powierzchni uzytkowej zinwentaryzowanej i to
najpdzniej do dnia protokolarnego przekazania lokalu nabywcy

- w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa zinwentaryzowana lokalu bedzie
wieksza od powierzchni uzytkowej projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej, nabywca zobowigzany jest do dokonania proporcjonalnej
doptaty do ceny nabycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

- w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa zinwentaryzowana lokalu bedzie
mniejsza od powierzchni uzytkowej projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej, deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu na rzecz nabywcy
proporcjonalnej czesci ceny nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

Dopuszczenie waloryzacji ceny - 0 zmianie ceny nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu wraz ze zwigzanymi
z nim prawami, w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa zinwentaryzowana
lokalu bedzie wieksza lub mniejsza od powierzchni uzytkowej projektowane;,
wskazanej w umowie deweloperskiej, deweloper zobowigzany jest
powiadomi¢ nabywce w terminie 14 (czternastu) dni przed dokonaniem
odbioru lokalu listem poleconym za potwierdzeniem odbioru przestanym na
adres nabywcy wskazany w komparycji umowy deweloperskiej lub inny adres
wskazany przez nabywce, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej

- jezeli wskutek zwiekszenia sie powierzchni uzytkowej zinwentaryzowanej
lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej projektowanej, wskazanej w
umowie deweloperskiej, deweloper podwyzszy cene brutto nabycia prawa
odrebnej wtasnosci lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami o wiecej niz
2,00% (dwa procent) lub jezeli powierzchnia uzytkowa zinwentaryzowana
lokalu bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej projektowanej,
wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2,00% (dwa procent),
nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera o wzroscie ceny
lub o zmniejszeniu powierzchni uzytkowej zinwentaryzowanej lokalu w
stosunku do powierzchni uzytkowej projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej, bez ponoszenia jakichkolwiek kosztéw, w szczegdlnosci bez
obowigzku zaptaty jakichkolwiek kar umownych lub opfat.

oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Zmiana stawki podatku VAT:

- wysoko$¢ swiadczenia pienieznego z tytutu ceny nabycia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami zmieni sie w przypadku
zmiany stawki podatku VAT w stosunku do kwot niewyptaconych przez bank
na rzecz dewelopera w dniu zmiany stawki podatku VAT,

- 0 zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT deweloper
zobowigzany jest powiadomi¢ nabywce w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac
od dnia zmiany stawki podatku VAT listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru przestanym na adres nabywcy wskazany w komparycji umowy




deweloperskiej lub inny adres wskazany przez nabywce, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej,

jezeli wskutek zmiany stawki podatku VAT deweloper podwyzszy cene brutto
nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu, nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia
go przez dewelopera o wzroscie ceny bez ponoszenia jakichkolwiek kosztéw,
w szczegolnosci bez obowigzku zaptaty jakichkolwiek kar umownych lub optfat,
wysoko$¢ $wiadczenia pienieznego z tytutu ceny nabycia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami zmniejszy sie w
przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT — to znaczy w przypadku
obnizenia stawki podatku VAT wptywajgcej na wysokos$¢ ceny przed
dokonaniem petnego jej rozliczenia w stosunku do stawek obowigzujgcych w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej — wéwczas deweloper odpowiednio
obnizy cene w taki sposéb, ze zwrdci sie do banku z wnioskiem o wyptacenie
na swojg rzecz kwot wptaconych przez nabywce z tytutu ceny nabycia prawa
odrebnej wtasnosci lokalu obejmujgcych podatek VAT obliczony z
zastosowaniem obnizonej stawki,

w przypadku zmiany ceny nabycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu
wynikajgcej ze zmiany stawek podatku VAT, deweloper poinformuje nabywce
w formie pisemnej o wysokosci pozostatych do zaptaty rat swiadczenia
pienieznego na poczet ceny nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu po ich
zaktualizowaniu w oparciu o obowigzujgce stawki podatku VAT, za$ deweloper
i nabywca dokonajg zmiany umowy deweloperskiej, stosownie do powyzszych
postanowien, w formie aktu notarialnego.

7} Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢
skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy przez nabywce:

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia:

- jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj.
z dnia 21 marca 2024, roku Dz. U. z 2024 roku, poz. 695), zwanej dalej
.Ustawg deweloperskg”, w terminie

- jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
za wyjgtkiem zmian, ktore zostaty wprowadzone w tresci tego prospektu lub
jego zatacznikach w czasie pomiedzy doreczeniem ich nabywcy, a zawarciem
umowy deweloperskiej, o ile postanowienia wynikajgce z tych zmian zostaty w
umowie deweloperskiej w sposéb jednoznaczny i widoczny podkreslone,

- jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy deweloperskiej,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym istniejgcym w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcym zatacznik do Ustawy deweloperskiej,

W  przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z tej umowy, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, z tym ze przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej i w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy do dnia
zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego przeniesienia na
nabywce. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

W przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie wskazanych w
tresci art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego przeniesienia na nabywce.

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy deweloperskiej w terminie okreslonym w tym przepisie nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa wart. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej.

W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w tresci art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i jego przeniesienia na nabywce.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i jego przeniesienia na nabywce.

Jezeli syndyk zazgda wykonania umowy na podstawie art.98 Ustawy Prawo
upadiosciowe nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej do dnia




zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego przeniesienia na
nabywce.

W przypadku podwyzszenia przez dewelopera ceny brutto nabycia prawa odrebnej
wtasnosci lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami o wiecej niz 2% (stownie
procent: dwa 00/100) wskutek zwiekszenia sie powierzchni uzytkowej
zinwentaryzowanej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej projektowane;j,
wskazanej w umowie deweloperskiej lub w przypadku zmniejszenia powierzchni
uzytkowe] zinwentaryzowanej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej
projektowanej, wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2% (stownie
procent: dwa 00/100), nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez dewelopera o wzroscie
ceny lub o zmniejszeniu powierzchni uzytkowej zinwentaryzowanej lokalu w
stosunku do powierzchni uzytkowej projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej.

Jezeli wskutek zmiany stawki podatku VAT deweloper podwyzszy cene brutto
nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez
dewelopera o wzroscie ceny.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
powyzej umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy deweloperskiej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie
budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywece i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
lub formie aktu notarialnego.

Warunki odstgpienia od umowy przez dewelopera:

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze,j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
formie aktu notarialnego.

INNE INFORMACJE




I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spo6tke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytagcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie,




- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych:

Millennium

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ...... zt brutto
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu . m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu | ..... zt brutto
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 pazdziernika 2028 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

9 (dziewie¢) nadziemnych i 2 (dwie)
podziemne

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

WYKONCZENIE KLATEK
SCHODOWYCH:

drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe malowane proszkowo,
klatka schodowa (biegi, podesty,
spoczniki) wykonana w technologii
zelbetowej monolitycznej lub
prefabrykowanej,

posadzka i schody wykonczona
ptytkami typu gres

balustrady ze stali nierdzewne;j,
aluminiowe lub stalowe malowane
proszkowo,

dzwig windowy elektryczny (produkciji
Kone, Schindler, ThyssenKrupp lub
Otis),

system klucza generalnego tzw.
MASTERKEY dla catego obiektu wraz
z mieszkaniami i schowkami
lokatorskimi.

TERENY ZEWNETRZNE

tereny zewnetrzne zagospodarowane
szatg roslinng,

oswietlenie zewnetrzne,

chodniki wykonane z kostki
betonowej,

na terenie zewnetrznym mata
architektura.

Liczba lokali w budynku

102 (sto dwa) lokale mieszkalne
8 (osiem) lokali ustugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

114 — miejsc postojowych w hali garazowej

Dostepne media w budynku

centralne ogrzewanie
inst. wodna i kanalizacja sanitarna
energia elekiryczna




- instalacje teletechniczne:
domofonowa, telefoniczna,
internetowa oraz RTV umozliwiajgca
podtaczenie wybranych dostawcow

Dostep do drogi publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr G2/..., .
Usytuowany w budynku ,G2” przy ul. Sw. Wawrzynica 11 na ... pietrze (....
kondygnacji), w klatce ...

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej ... m?, sktadajacy sie z salonu z
aneksem kuchennym (...... m?), pokoju (...... m2), sypialni (...... m3), we (......
m?), fazienki (..... m?) oraz holu (..... m?).

Wykonczony zgodnie ze standardem stanowigcym zatgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31 pazdziernika 2028 roku

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31 pazdziernika 2028 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonania rob6t budowlanych.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci).



